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Warendorf, den 5. Juli 2010

Bericht zur Besichtigung

um

- lustand von tragenden Decken- und Dachhélzern und ggf. dem Befall mit holzzersts-
| rénden Insekten und holzzerstorenden Pilzen

Bauobjekt: Schloss Rantzau
Im Kossau-Grund 1
24329 Rantzau

}Auftraggéeber: -e @

Gemal dem mir am 03.07.2010 eneilten Auffrag erstatte den nachste-
-~ henden Bericht zu den, bei der ersten Besichtigung im Jahr 2009 erkenn-

- baren Holzschiden an den tragenden und aussteifenden Decken- und

Dachhsizern.

Dieser Bericht besteht aus gesamt 11 Seiten

in dem. Berichi kiinnen lediglich die ohne Bauteiléfinungen erkennbaren Bauteil-
schiden aufgendbmmisn werdan, weitorgehende Untersuchungen wurden bislang nur
_in einem kieinen Teilbereich im Untergeschoss vorgenommen, auch diese Untersu-
- chungen wurden zerstdrungsfrei vorgenommen. Gréfiere BauteliéHnungen zur Un-
tersuchung dar Schiiden oder des Schadensumfanges wurden bislang noch nicht
vorgenommen. Die nachstahend aufgefiihrten Feststellungen zu den Schiden wur-
den.in einem’ Besichtigungstermin vor dem Verkauf des Anwesens an die jetzige Ei-
gentlmerin getroffen,
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Suwéiti durch nachtraglich vorgenommene Bauteildffnungen weiter gehende Er-
kenntnissé zu den Schiden oder dem Schadensumfang ermdglicht wurden, wurden

‘digmi nicht zur Bestandieil des nachfolgenden Berichtes.

' Gegenstand der Begutachtung waren nur die zum Zeitpunkt der Besjchtigung im

Jakir 2009 frei zugtinglichen Bereiche und / oder durch vorhandene Offnungen i_n
den Béden [z B. im Bereich der Rohrleiturigen fiir die nachtriglich eingebauten Hai-
zungsleitungen] einsehbaren Deckenhohlriume. Bauteildffnungen wurden nicht
vorgenomman: Es warde nur eine orientierende Besichtigung vorgenommen, tber

" gie nachfolgend begschriebenen Schiden werden als sehr wahrscheinlich angesé-

han.

Zur"‘Abgrsenzung wird das Gebaude in der nachfolgenden Aufstellung in drei
Haupteite:

» Sudftigel mit Sidost- und Slidwesttrum

+  Mittelbau mit Turm

. ENa‘rﬁfl’ﬁgel mit Nordost- und Nordwestturm

sowie in die Ebenen:
LI Unte:rgeﬁchoss
. Er,dgesit:"hdas

e Obergeschoss

« Dachboden

.untérteilt. Eine korrekte Einteilung in Nutzungsbereiche ist mit den vorhande-

nen Unterlagen von dieser Seite aus nicht moglich.
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B ‘$ﬁdfiﬁjgel- mit Siidost- und Siidwesttrum - Untergeschoss
' Mittetbau mit Turm - Untergeschoss
N’o‘rdf!‘i‘jglal mit Nordost- und Nordwestturm - Untergeschoss

m gesamten Untergeschoss wurden an den dort eingebauten Holzern
- Schaden durch den Befall mit holzzerstorenden Pilzen und / oder holzzer-
 stsrenden Insekten festgestellt

Die Baten warc—in‘suwohl durch aus dem Erdreich aufsteigende Feuchtig-
Keit, als duch durch von aufien eindringendes Niederschlagswasser

- durchfeuthtet. Insbesondere auf den Seiten zum Innenhof wurde das an-
fallende Niederschlagswasser nicht ausreichend abgeleitet, in der Folge
I‘ief-dieé;és.in die Réume im Untergeschoss. Zeitweise stand das Wasser
bis zu § cm hach auf den Baden.

'Dié Wénd@ wiesen in vielen Bereichen Schaden durch aufsteigende
F'eut‘;ht,igkeit‘ auf. In Teilbereichen waren offenbar Instandsetzungsarbei-
ten begonnen worden, diese kannten jedoch zu keinem nachhaltigen Er-
folg fahren, da die Ursachen fur die Feuchtigkeit nicht behandell wurden.
-Auf'grund‘ faischer Materialauswahl und fatscher AusfOhrung wurden durch

 die Ma.&.nahmen die Schaden tendenziell eher verstérkt.

im Einzelnen wurden folgende Schadigungen gefunden:
| Sudfliget:

o Treieppe@n und sonstige Cinbauteile: starker Befall durch ,Gewdhnlichen
Nagekéf&r" [Anobium punctatum]

S chhwerk und Tragkonstruktion: Holzfaule, teilweise eindeutiq ,Echter
HEUEMC-hWEmm [Serpula lactimans] und nachfoigender Befall durch
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,,Gas-cﬁh@ckt&m Nagekafer® [Xestobium rufovillosum), die Zerstdrungen
waten tsitweise sehr weit fortgeschritien
Deckenbalken und Fensterstirze: Holzfaule, teilweise ,Echter Haus-
schwamm" [Serpula lacrimans] und nachfoigender Befall durch ,Ge-
'sé'hackte.n Magekéfer' [Xestobium rufovillosum], die Zerstdrungen wa-
ren t@ilWeiée sehr weit fortgeschritten. Zumindest fir einzelne Molztei-
le musste von einerm volistandigen Verlust der Tragféhigkeit ausge-
ganger we}den_
- Starker Sbhimmelbefall auf den eingebauten Gipskartonverkleidungen
- In den Winden aufsteigende Feuchtigkeit und Sulfat-Ausblihungen,
teilweise war der innenputz stark geschadigt

Mittelbau:

- Treppen und sonstige Einbauteile; teilweise Befall durch ,Gewdhnli-
chen Nagékéifer" [Arobiurm punctatum]

- Soweit hoch Holzboden vorhanden waren: weitgehende bis vollstan-
dige zerfstéjrung durch Befall mit Echtemn Hausschwamm” [Serpula
lacrimans]: Die Boden konnten teilweise ohne durchzubrechen nicht
mehr betfet&n werden,

Dedkénbatken und Fensterstitrze [insbesondere im Bereich des hinte-
ren Eingangs und an den Schnittstellen zu den beiden Fiigein]: Holz-
faule, rumindest teilweise Echter Hausschwarmm® [Serpula lacri-
) rhans] und nachfolgender Befall durch ,Gescheckten Nagekdsfer”
[Xestobium rufovillosum], die Zerstédrungen waren teilweise sehr weit
'fmtgesch"ritten. [a die Schaden in den Auflagerbereichen eingetreten
waren, musste teilweise von einem volistandigen Verlust der Tragts-
higkeit au:-régegangen werden.
Starker Schimmelbefall auf den eingebauten Gipskartonverkleidungen
I den Wiahden aufsteigende Feuchtigkeit und Sulfat-Ausblihungen
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- Zum Besichtigungstermin drang durch die Tiren zum Innenhof Nie-
derschiagswasser ein und stand bis zu 5 cm hoch auf dem Boden,

;Nordflfjggl':

B Deckenbaiken, Linterzoge und Fensterstirze: Holzfaule, zumindest
| tailweise | Echter Hausschwamm® [Serpula lacrimans] und nachfol-
gender Befail durch ,Gescheckten Nagekafer* [Xestobium rufovillo-
sumj, XErﬁtﬁi‘ungen teilweise. sehr weit fortgeschritten, teilweise Ver-
- lust der Tragfanigkeit
- Im Nordc)stu'rm war die zu einem nicht bekanntenm Zeitpunkt erneuer-
: t&[ﬁ'&cke durch massive Zerstorungen durch den Befall mit ,Echtem
Mausschwamm® teilweise eingestirzt. Hier handelte es sich mit Si-
cherheit um einem weiterhin aktiven Befall mit akutem Handiungsbe-
daif
- In den Wanden aufsteigende Feuchtigkeit und Sulfat-Ausblithungen,
teilweise war der Innenputz stark geschédigt

2. ‘-‘.:S.i':,dflﬂ'g?é'l‘mit S'ﬁdost-‘ und Siidwesttrum - Erdgeschoss
“Mittelbau mit Turm - Erdgeschoss
‘Nordfiiigel mit Nordost- und Nordwestturm — Erdgeschoss

Siudfligel:

- Zum Besichtigungszeitpunkt war dieser Bereich noch bewohnt, es
wurde lediglich eine orientierende Besichtigung vorgenommen.
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- im Anschiussbersich zum Mittelbau drang massiv Wasser ein, die
Wanden und die Deckenflache waren vollstindig durchfeuchtet. Zum
Auffangen des Niederschiagswassers waren Matien ausgelegt

- In dem zur Sudwestseite gelegenen Saal und in dem anschlielenden
Turm wurden starke Feuchtigkeitssch&den und massive Schimmelbil—
dung festgestellt.

Mittelbau:

Zum Besichtigungﬁzeitpunkt war dieser Bereich noch bewohnt, es
wurde lediglich eine orientierende Besichtiguhg vorgenommen.

Durch die Offnungen tm Boden im Bereich der neu verlegten Hei-
zungsleitungen konnten die Deckenbalken teilweise eingesehen wer-
den, an den Balken wurden Schéden durch den Befall mit Holzzers{ﬁ—
renden Piizen und den nachfolgenden Befall mit holzzerstdrenden In-
sekian festygastellt.

Nordftiigel:

Zum Besichtigungszeitpunkt war dieser Bereich noch bewohnt, es
wurde keine Besichtigung vorgenomimen,
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3. Sﬁdflﬁ'gél mit Sldost- und Sidwesttrum - Obergeschoss
Mittelbau mit Turm — Obergeschoss
Nbrdflﬁgé-lamit” Nordost- und Nordwestturm - Obergeschoss

Sidfligel:

AR verschiedenen Stellen der AuBenwande wurden Schaden durch
vori aufien eindringendes Wasser festgestellt,

AN ‘den"Decken war @5 zu grolfiachigen Schaden [Rissbildungen und
Aeilweise Pulzablosungen] durch vom Dachraum eindringendes Nie-
derschiagswasser gekommen. Die Decken waren teilweise soweit ge-
schadigt, dass damit gerechnet werden musste, dass der Verputz
groBflachig abfiel.

- Im Anschlusshereich zum Mittelbau drang massiv Wasser ein, die
winden und die Deckenflache waren volistandig durchfeuchtet. Zum
Auffangen des Niederschlagswassers waren Eimer und Schisset

" aufgestallt,

© Mittetbau:

-An den Decken war es zu grofifidchigen Schaden [Rissbildungen und
teilweise Puizablésungen) durch vom Dachraum eindringendes Nie-
d:arSGhlastasser gekommen, Die Decken waren teilweise soweit ge-
schddigt, dass damit g'efechnet werden musste, dass der Verputz
.grafttachig abfiel.

- An den heu eingebauten Gipskartonverkleidungen war es zu grof3fl3-
.chiger ScHimmelpilzbildung gekommen.

- D‘Urch'die Giffnungen im Boden im Bereich der neu verlegten Hei-
zungsleitungén kornten die Deckenbalken teilweise eingesehen wer-
den, an den Balken wurden teihweise massive Schiden durch den Be-

T
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fall mit Holzzerstorenden Pilzen und den nachfolgenden Befall mit

holzzerstdrencen Insekten festgestellt.

Nordfliigek:

im Nordosturm war die zu einem hicht bekanntenm Zeitpunkt erneuer-
te Dacke durch massive Zerstdrungen durch den Befall mit ,Echtem
Hausschwamm" teilweise eingestirzt. Hier handelte ss sich mit Si-
cherheit urn einem weiterhin aktiven Befall mit akutem Handiungsbe-
dait

in dem an den Nordostturm angrenzenden Raum wurden ebenfalls
massive Zerstorungen an den Holzteiten durch den Befall mit ,Echtem
Hausschwamm" [Serpula lacrimans] gefunden.

Die Wande waren teilweise durch von aufen eindringendes Nieder-
s:chlalga-wasser stark durchfeuchtet, in Teilbereichen waren die Wand-
’r‘léc:hérn mit Schimmaelpilzen bewachsen.

4. Dachboden komplett

lim Dachbodenbereich wurden zahireiche Undichtigkeiten an der Dach-
eindeckung und den Verwahrungen festgestellt, auf den Dachfléchen ab-
laufendes Niederschlagswasser konnte teilweise ungehindert in das Ge-
baude eindringen. Insbesondere Gber dem Sadfliigel und Uber dem Mit-
telbau wurden starke Schadigurigen durch die Bildung von holzzerstiren-
derl'-liﬁilzﬁar1 und den Befall durch holzzerstorende insekien festgestelit.
Die richt mehr tragfahigen Teile der Dachkonstruktion waren teilweise
bahebfssrrre‘jmg urterstitzt,
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Auch im Dachbodenbereich Uber dem Nordfligel wurden an verschiede-

L nen St'gall‘eri Schaden durch eingedrungenes Niederschlagswasser gefun-
den.

Der'-Tur,'m / die- Laterne (iber dem Mittelbau konnte nicht besichtigt wer-

den. !D.a auch :hier offensichtlich Undichtigkeiten vorlagen, musste davon

ausgegangen werden, dass es auch in diesem Bereich zu massiven
. Bohadigungen gekommen war.

Da an den‘j ‘Besi‘chtiggungstag regnerisches Wetter herrschte, zeigten sich
die Undichtigkeiter in der Dacheindeckung durch deutliche Wasserfle-
cken in gesamten Bodenbereich,

Die- qefunr:ienen Holzschéden wurden, nach den makroskopischen Be-
"funden durch verschiedene Holzzerﬁtérer hervorgerufen, beteiligt waren
it hoher Sicherheit folgende Pilzarten:

- Echter Hausschwamm® — Serpula lacrimans
Weiler Porenschwamm® — Poria vaillantii

e ;,Ausgébrdifeter Hausporiing” -« Donkioporia expansa

Da noch weiter fuhrende Untersuchungen vorgenommen werden solt-
ten, wirde auf eine genauere Bestimmung verzichtet. Es wurden ins-

“besondare Keine Praben zur mikroskopischen Bestimmung entnom-
i’nen;‘AQfgrund der Umgebdn'gsbedingungen ist als sicher davon aus-
sugehen, dass des sich in allen Fallen um aktiven Befall handelte.
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Mit‘fd‘en durchgefihrten orientierenden Besichtigungen wurde mit Si-
cherhleit nur ein kieiner Tailbereich der tatsdchlich vorhandenen Sché-
den aufgedeckt.

Def )vort‘-:;tehendé ‘Bericht wurde nach bestem Wissen, entsprechend
deti am ‘Baubbjek-t getroffenen Feststellungen und den gemachten An-
~ gaben erstellt.

Warendorf, dén 05, Juli 2010

Dipl.-Ing. [FH] Klaug froste
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